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บทคดัย่อ  

 การศึกษาน้ีท าการการปรับปรุงอาคารที่ก  าลังใช้งานสู่อาคารใช้พลังงานสุทธิเข้าใกล้

ศูนย์ โดยใช้กรณีศึกษาอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ สูง 10 ช้ันประกอบด้วยพ้ืนที่ 

ห้องส านักงาน ห้องเรียน ห้องน า้ ห้องเกบ็ของ อาคารมีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 7,260 m2 มีพ้ืนที่

ปรับอากาศ 386.75 m2 โดยผลการจ าลองค่าพลังงานส าหรับอาคารกรณีศึกษาด้วยโปรแกรม 

EnergyPlus มีค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากับ 52.93 kWh/m²/year ค่าพลังงานรวมที่ใช้ตลอด

ทั้งปี 384,471 kWh/year ค่าจากแบบจ าลอง PVsyst เพ่ือหาพลังงานไฟฟ้าในการติดตั้งเซลล์

แสงอาทติย์ได้ค่าพลังงานเท่ากับ 231,780 kWh/year การศึกษาน้ีมีมาตรการปรับปรุงอาคาร 5 

มาตรการ คือ (1) เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศให้มีประสิทธิภาพสูง Inverter (2) ติดยิปซ่ัมหนา 25 

mm ที่ผนังเพ่ิม 1ช้ัน (3) เปล่ียนหลอดไฟให้มีประสิทธิภาพสูง LED (4) เปล่ียนกระจกให้มี

ประสิทธิภาพสูง Low-e และ (5) การจัดหาพลังงานด้วยเซลล์แสงอาทิตย์ ผลการศึกษาพบว่า

ทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด คือทางเลือกที่ 2 โดยใช้ทุกมาตรการต้ังแต่มาตรการที่ 1 ถึง 5 มีค่า

พลังงานรวมที่ใช้ตลอดทั้งปีจากแบบจ าลอง 175,745 kWh/year, ค่าพลังงานไฟฟ้าที่พลังงาน

แสงอาทติย์จัดหาได้ 231,780 kWh/year, ค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมเทา่กบั 24.21 kWh/m²/year 

ค่าพลังงานสุทธิที่ลดลงได้ 265,065.96 kWh/year งบลงทุนประมาณ 8,011,599.00 บาท 

Payback Period เท่ากับ 11 ปี ค่า NPV เท่ากับ 9,311,169.61 บาท และ IRR เท่ากับ 9.52 % 

จากข้อมูลพบว่าได้ค่า NPV สูงที่สุดกว่าทุกทางเลือกท าให้ได้มูลค่าในการลงทุนสูงสุดเป็นอาคาร

ใช้พลังงานสทุธเิข้าใกล้ศูนย์ 
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ABSTRACT 

 This study improves the existing building towards Nearly Zero Energy Building 

(nZEB). It used Building Number 3 at Dhurakij Pundit University for a case study. The 

building is 10 floors, consisting of office spaces, classrooms, toilets, and storage rooms. The 

building has a total useful area of 7,260 m² and air-conditioned area of 386.75 m². The 

energy simulation results for a case study building using EnergyPlus program are shown a 

total electricity consumption index of 52.93 kWh/m2/year, the total energy used throughout 

the year of 384,471 kWh/year. The simulation result from PVsyst model was used to find 

the capacity of solar cell installation which is 231,780 kWh/year. This study proposes five 

energy-saving measures, including (1) Replacement with high efficiency air-conditioner 

with Inverter, (2) Installing one layer of gypsum wall with 25 mm thickness, (3) 

Replacement with high efficiency light bulb (LED), (4) Replacement with high efficiency 

glassing (Low-e), and (5) Provision of energy supply with installation of solar cells. The 

results showed that the most suitable option for renovating the building is option two that is 

implemented all measures from measures 1 to 5. It was found that the total energy use 

throughout the year from a model is 175,745 kWh/year, the electricity energy generated 

from solar cells is 231,780 kWh/year, the total electricity consumption index is 24.21 

kWh/m²/year, the net energy use can be reduced to 265,065.96 kWh/year, the investment 

budget is about 8,011,599 Baht, Payback period is 11 years, NPV is 9,311,169.61 Baht, 

and IRR is 9.52%. From the results, it is found that the NPV value is the highest than other 

options, resulting in the highest investment value towards nZEB. 

 

บทน า 

 ปัจจุบันมนุษย์มีความต้องการใช้พลังงานที่สูงข้ึนด้วย สาเหตุเกิดจากการเพ่ิมจ านวน

ของประชากร ความก้าวหน้าทางเทคโนโลยี และการขยายตัวทางเศรษฐกิจและสังคม ผลกระทบที่

เกิดตามมากคื็อการเกิดภาวะเรือนกระจก ซ่ึงขณะน้ีทั่วโลก จึงมีแนวความคิดที่ว่าจะพัฒนาการใช้

พลังงานภายในอาคาร อย่างไรให้คุ้มค่าและค านึงถึงสิ่งแวดล้อมต่อสังคมในภาพรวมมากที่สุด 

(Sustainable Development) โดย จะต้องเป็นการพ่ึงพาการใช้พลังงานที่ผลิตจากเช้ือเพลิงฟอสซิล

ให้ได้น้อยที่สุด และแนวคิดการประหยัด พลังงานเกี่ยวกับการใช้พลังงานให้ได้ต ่าที่สุด โดยมี

พลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ (Nearly Zero Energy Building หรือ NZEB) จึงได้ถูกน ามาใช้ ซ่ึงกจ็ะ

มีหลักการว่าพลังงานไฟฟ้าที่รับจากระบบที่น ามาใช้หักกับพลังงานที่อาคารจัดหาได้จะมีค่าสุทธิที่

เข้าใกล้ศูนย์ โดยที่ ผู้ใช้งานภายในอาคารน้ันยังต้องมีคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในอาคารที่ดี 

(Indoor Environmental Quality) 



 

 

 กรณีศึกษาอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ (อาคารก าลังใช้งาน) มีพ้ืนที่ใช้

สอย 7,260 ตรม. โดยต้ังอยู่เลขที่ 110/1-4 ถนนประชาช่ืน เขตหลักสี่  แขวงทุ่งสองห้อง 

กรุงเทพมหานครโดยมีหลักการว่า การน าพลังงานจากภายนอกเข้าอาคารลบกบัพลังงานที่ผลิตได้

เองในอาคารมีค่าเข้าใกล้ศูนย์ จะเหน็ได้ว่าสิ่งที่จะช่วยให้แนวคิดดังกล่าว ส าเร็จได้น้ันขึ้ นอยู่กับ

องค์ประกอบที่ส าคัญสองส่วนส่วนแรก คือ เทคโนโลยีการประหยัดพลังงานที่น ามาใช้ในอาคาร 

เช่น เคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่างๆ ที่มีประสิทธิภาพสูง เปลือกอาคาร และการจัดการพลังงาน เป็นต้น 

ส าหรับส่วนที่สอง คือ เทคโนโลยีการผลิตพลังงานที่ใช้ภายในอาคาร เช่น การผลิตไฟฟ้าด้วย

พลังงานแสงอาทติย์ เป็นต้น 

 กรณีอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกจิบัณฑิตย์ ใช้พลังงานเพ่ิมสงูขึ้นทุกปีเป็นด้านการ

ใช้พลังงานไฟฟ้า โดยการใช้พลังงานส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมที่เกิดจากห้องเรียนและส านักงาน

จ านวน 50 ห้อง จากการเกบ็ข้อมูลการใช้พลังงานของส่วนอาคารเรียน 3  มหาวิทยาลัยธุรกิจ

บัณฑิตย์ เป็นการใช้พลังงานไฟฟ้าพบว่ามีการใช้พลังงานเพ่ิมสูงขึ้นจากปี พ.ศ. 2560 ใช้พลังงาน

ไฟฟ้า 328,570 kWh ปี พ.ศ.2561 ใช้พลังงานไฟฟ้า 389,530 kWh ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 60,960 kWh คิดเป็นเพ่ิมขึ้น 

16% จึงสนใจที่จะหาแนวทางในการลดใช้พลังงานและทรัพยากรด้วยการก าหนดมาตรการลดใช้

พลังงานไฟฟ้าในอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑติย์ สามารถน าแบบจ าลองพลังงานอาคาร

มาช่วยในการค านวณหรือประเมินค่าการใช้พลังงานของอาคารได้ก่อนจะด าเนินการปรับปรุง

อาคารจริง เน่ืองจากแบบจ าลองพลังงานทางคอมพิวเตอร์สามารถทดลองเปล่ียนตัวแปรแล้ว ดูผล

การค านวณ เร่ืองพลังงานที่ใช้ได้ เช่น หากต้องการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศที่มีสภาพเก่าเป็น

เคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงจะส่งผลให้ค่าการใช้พลังงานลดลงเท่าไหร่ อีกทั้งแบบจ าลอง

ทางคอมพิวเตอร์จะน าผลกระทบจากสภาพอากาศและสภาพการใช้งานอาคารที่เปล่ียนแปลง

ตลอดปีมาค านวนด้วย ทางผู้จัดท าจึงได้หาแนวทางการอนุรักษ์พลังงานส าหรับอาคารเรียน 3 

มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ เพ่ือน าผลการศึกษาเป็นฐานข้อมูลในการน าเสนอปรับปรุงการใช้พลัง

งานให้ได้ต ่าที่สดุโดยมีพลังงานสุทธเิข้าใกล้ศูนย์ 

 

วตัถุประสงคข์องการศึกษา 

 เพ่ือศึกษาการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ สู่อาคารที่มีการใช้

พลังงานสทุธเิข้าใกล้ศูนย์ (ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน) 

 

ขอบเขตการศึกษา 

 1. วิเคราะห์แนวทางการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ สู่อาคารที่มีการ

ใช้พลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ โดยก าหนดแนวทางการปรับปรุงอาคาร เพ่ือลดการใช้พลังงาน โดย

ให้พลังงานเฉล่ียใน 1 ปี ต้องมีค่าการใช้พลังงานน้อยกว่าหรือเท่ากับพลังงานที่จัดหาได้จาก

พลังงานแสงอาทติย์ 



 

 

 2. วิเคราะห์ความคุ้มทุนในการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกจิบัณฑติย์ สู่อาคารใช้

พลังงานสทุธเิข้าใกล้ศูนย์ 

 3. การวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์พิจารณาตามอายุการใช้งานอาคารเฉล่ีย 50 ปี 

 

ประโยชนที์ค่าดว่าจะไดร้บั 

 1. ใช้เป็นแนวทางในการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ สู่อาคารใช้

พลังงานสทุธเิข้าใกล้ศูนย์ 

  2.ใช้ทรัพยากรธรรมชาติอย่างมีประสิทธิภาพสูงที่สุด เน่ืองจากอาคารที่ วิจัยจะต้องมี

มาตรการ ในการลดการใช้พลังงานที่เหมาะสมที่สดุ 

 3. เน่ืองจากงานวิจัยน้ีมีการจัดหาพลังงานจากระบบเซลล์แสงอาทติย์ท าให้ลดการใช้พลังงาน 

ที่มาจากเช้ือเพลิงฟอสซิลลงได้ ซ่ึงจะช่วยลดการปล่อยกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์สู่ช้ันบรรยากาศ 

 

ผลงานวิจยัทีเ่กีย่วขอ้ง 

  การปรับปรุงอาคารสู่อาคารใช้พลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ (nZEB) เครือข่ายที่มีการ

ปรับปรุงหรือออกแบบการใช้พลังงานในอาคารให้เกิดประสิทธิภาพมากที่สุดและสามารถจัดหา

พลังงานเพียงพอต่อความต้องการใช้งานได้ด้วยตนเองจนกระทั่งการใช้พลังงานสุทธิเท่ากับหรือ

เข้าใกล้ศูนย์ในรอบ 1 ปี นอกจากน้ี ยังรวมถึงการปลดปล่อยกา๊ซคาร์บอนไดออกไซด์เป็นศูนย์

ด้วย โดยอาคารที่เป็น (nZEB) ยังคงใช้พลังงานทั่วไป ได้แก่ ไฟฟ้า หน่วยงานจัดหาพลังงานที่

อาคารสร้างมาได้เกินความต้องการกส่็งออกให้แหล่งพลังงานที่มีการใช้โดยรอบอาคารวิธีการ

จัดหาพลังงานหมุนเวียน เช่น การติดตั้งระบบเซลล์แสงอาทิตย์ (ปารวี การจิตวิทยา , 2556) 

ตารางที่ 1 แสดงสรุปรวมงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่ใช้ในการศึกษาน้ี 

 

ตารางที ่1 สรุปงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

อ้างองิ การศึกษา 

ประประพัทธ ์ช่ืนชุมศรี 

(2560) 

ศึกษาเกี่ยวกับการปรับปรุงอาคารที่ท  าการสถานีไฟฟ้าแรงสูง

อุบลราชธานีการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยสู่การใช้

พลังงานสทุธเิป็นศูนย์ 

จิตรภณ ศัลยวิทย์ (2562)  ศึกษาการศึกษาเพ่ือท าการประเมินอาคารตามเกณฑ์การ

ประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (ส าหรับ

อาคารระหว่างใ ช้งาน)  โดยอาคารโรงแรมดี พี ยู เพลส 

มหาวิทยาลัยธุรกจิบัณฑติย์ 



 

 

อ้างองิ การศึกษา 

วงศิยา อนุศักดากุล 

(2559) 

การปรับปรุงอาคารส านักงานภาครัฐในประเทศไทยให้เป็น

อาคารที่ใช้พลังงานสทุธเิป็นศูนย์ 

คมสนั วิสาวะโท (2560) ศึกษามาตรการประหยัดพลังงานและประเมินความคุ้มค่าทาง

เศรษฐศาสตร์ของอาคาร ประเภทห้องสมุด กรณีศึกษาอาคาร

ห้องสมุดเพ่ือการเรียนรู้ของกรุงเทพมหานคร 

นายยุทธจักร หินทอง 

(2556) 

ศึกษาแนวทางการอนุรักษ์พลังงานในอาคารสถานศึกษาด้วย

โปรแกรม จ าลอง การใช้พลังงานในอาคาร กรณีศึกษา อาคาร

อ านวยการ คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ศูนย์รังสติ 

นางสาวมัลลิกา ปู่เพช็ร์ 

(2555) 

ศึกษาการพัฒนาเกณฑป์ระสิทธิภาพพลังงานของอาคารในแบบ

ประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย 

นายวัศพล ธรีวนพันธุ ์

(2558)  

ศึกษาการเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารเรียนคณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 จากการทบทวนวรรณกรรม พบว่า มีมาตรการที่ใช้ในการปรับปรุงสมรรถนะทาง

พลังงานของอาคารดังน้ี (1) เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง INVERTER (2) 

ติดตั้งผนังยิปซัมหนา 25 มม. เพ่ิม 1 ช้ัน (3) เปล่ียนหลอดไฟฟ้าแสงสว่างประสทิธภิาพสูง LED 

(4) เปล่ียนกระจกหน้าต่างเป็นกระจกประสิทธิภาพสูง Low-e (5) การจัดหาพลังงานด้วยเซลล์

แสงอาทิตย์ (6) ปรับปรุงกรอบอาคารโดยการลดขนาดหน้าต่างลงร้อยละ 25  (7) ใช้แสง

ธรรมชาติภายในอาคาร (8) เพ่ิมฉนวนใยแก้วประสิทธิภาพบนหลังคา (9) เปล่ียน Printer และ

คอมพิวเตอร์ที่ได้รับเคร่ืองหมาย Energy Star และ (10) เพ่ิมแผงบังแดดแนวนอนความลึก 

1.20 ม. เหนือหน้าต่างส่วนบริเวณพ้ืนที่ปรับอากาศภายนอกอาคาร  

 ซ่ึงเมื่อท าการวิเคราะห์แล้ว พบว่า มาตรการต่างๆ ข้างต้นน้ีมีความเป็นไปได้ส าหรับ

การศึกษาน้ี คือ (1) เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง INVERTER (2) ติดตั้งผนัง

ยิปซัมหนา 25 มม. เพ่ิม 1 ช้ัน (3) เปล่ียนหลอดไฟฟ้าแสงสว่างประสิทธิภาพสูง LED (4) 

เปล่ียนกระจกหน้าต่างเป็นกระจกประสิทธิภาพสูง Low-e และ (5) การจัดหาพลังงานด้วยเซลล์

แสงอาทติย์ 

 

 

 

 



 

 

วิธีการด าเนนิการศึกษา 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลการศึกษา 

 ได้ท าการศึกษาการใช้พลังงานจากแบบจ าลองโดยเทียบกับค่าพลังงานที่ใช้จริงของ

อาคารเรียน 3 ปรากกฎว่าแบบจ าลองต้นแบบมีค่าความแตกต่างกัน 1.6% จากการทบทวน

วรรณกรรมได้ก าหนดมาตรการทั้งหมด 5 มาตรการ น าเอามาตรการมารวมกันเพ่ือเสนอเป็น

ทางเลือกที่เหมาะสมในการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์สู่อาคารใช้พลังงาน

สทุธเิข้าใกล้ศูนย์ได้ทั้งหมด 5 มาตรการ คือ  

 มาตรการที่  1  เป ล่ียนเคร่ืองปรับอากาศธรรมดาเป็นเคร่ืองปรับอากาศที่ มี

ประสิทธิภาพสูง Inverter โดยเคร่ืองปรับอากาศมีจ านวนทั้งหมด 100 เคร่ือง ขนาด 36,000 BTU 

พ้ืนที่ปรับอากาศทั้งหมด 3,867.50 ตรม. ราคาเคร่ืองปรับอากาศ 39,990 บาทต่อเคร่ืองรวมค่า

เริ่มต้น 

1. ศึกษานิยาม ทฤษฎทีี่เกี่ยวกบั NZEB อาคารประหยัดพลงั และต้นแบบของอาคารอนุรักษ์

พลังงานรปูแบบต่างๆ 

2. ศึกษาแบบสถาปัตย์และแบบวิศวรรมของอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธรุกจิบณัฑติย์ เพ่ือเป็น

แนวทางการท า NZEB  

3. ศึกษาการใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลังงานในอาคาร Energy Plus 

4. ศึกษาการใช้งานโปรแกรมจ าลองการท างานของระบบ Solar system (PVSYST) 

5. ศกึษาการประยกุตใ์ชเ้ซลลแ์สงอาทิตยเ์พ่ือลดพลงังานรวมของอาคารแบบบรูณาการ BIPV 
 

ส ารวจกรอบอาคาร และค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าของอาคาร 

 

จ าลองการใช้พลังงานอาคารด้วยโปรแกรม EnergyPlus 

 

จ าลองการท างานของระบบโซลาร์เซลล์ ด้วยโปรแกรม PVsyst 

 

เปรียบเทยีบมาตรการปรับปรงุแต่ละมาตรการณ์ 

วิเคราะห์ข้อมูลและสรปุ

ผลการวจิยั 

 



 

 

ติดตั้ง โดยค่าเคร่ืองปรับอากาศเก่าขายได้ มีมูลค่าปัจจุบัน 15,000 บาทต่อเคร่ือง ใช้เงินลงทุน

จ านวน 2,499,999 บาท ตารางที่ 2 แสดงผลการค านวณของมาตรการที่ 1 

 

ตารางที่  2 มาตรการที่  1 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศธรรมดาเป็นเคร่ืองปรับอากาศที่ มี

ประสทิธภิาพสงู Inverter 

 

 ลงทุน ค่าไฟลดลงต่อปี ลดลงมูลค่า ระยะเวลา 

มาตรการที่ 1 (บาท) จากแบบจ าลอง (บาท/ปี) คืนทุน(ปี) 

  (kWh/y)   

เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ 2,499,999.00 144,159.00 648,715.00 3.85 

คุณภาพสงู     

 

 มาตรการที่ 2 ติดยิปซ่ัม หนา 25 mm. ที่ผนังเพ่ิม 1 ช้ัน โดยพ้ืนที่ที่จะติดทั้งหมดเป็น

พ้ืนที่รับความร้อนจากแสงแดดบริเวณพ้ืนที่มีการปรับอากาศที่ความร้อนจะแผ่ผ่านเข้ามาด้านผนัง

พ้ืนที่ทั้งหมด 1,460 ตารางเมตร ค่าใช้จ่ายเหมา 225 บาทต่อตารางเมตร ใช้เงินลงทุน 328,500 

บาท ตารางที่ 3 แสดงผลการค านวณของมาตรการที่ 2 

 

ตารางที ่3 มาตรการที่ 2 ติดยิปซ่ัม หนา 25 mm ที่ผนังเพ่ิม 1 ช้ัน 

 

 ลงทุน  ค่าไฟลดลงต่อปี ลดลงมูลค่า  ระยะเวลา  

มาตรการที่ 2 (บาท) จากแบบจ าลอง (บาท/ปี)  คืนทุน(ปี)  

  (kWh/y)    

ติดยิปซ่ัม หนา 25 mm. 328,500.00 46,263.96 208,187.82 1.58 

ที่ผนังเพ่ิม 1 ช้ัน     

 

 มาตรการที่ 3 เปล่ียนหลอดไฟจากปัจจุบันเป็นหลอดฟลูออเรสเซนต์ธรรมดาเป็น

หลอดไฟ LED ประสิทธิภาพสูงสามารถลดหลอดไฟจาก 2 หลอดต่อโคมเหลือ 1 หลอดต่อโคม

ได้โดยที่ความสว่างลดลงได้ไม่เกนิร้อยละ 10 และลดพลังงานจากการไม่มีบัลลาสต์ในหลอด LED 

ซ่ึงท าให้มีการสูญเสียพลังงานเราใช้หลอด LED จะไม่มีการสูญเสียพลังงาน ตารางที่ 4 แสดงผล

การค านวณของมาตรการที่ 3 

 

 

 



 

 

ตารางที ่4 มาตรการที่ 3 เปล่ียนหลอดไฟ Fluorescent เป็นหลอด LED ประสทิธภิาพสงู 

 

 ลงทุน  ค่าไฟลดลงต่อปี ลดลงมูลค่า  ระยะเวลา  

มาตรการที่ 3 (บาท) จากแบบจ าลอง (บาท/ปี)  คืนทุน(ปี)  

  (kWh/y)    

เปล่ียนหลอดไฟ Fluorescent  395,600.00 80,013.00 333,958.50 1.18 

เป็น LED ประสทิธภิาพสงู     

 

 มาตรการที่ 4 เปล่ียนหน้าต่างจากกระจกธรรมดาเป็นกระจก Low-e กระจกจะแผ่

ความร้อนน้อยกว่ากระจกธรรมดาเป็นกระจกมีประสิทธิภาพสูงในพ้ืนที่ปรับอากาศทั้งหมด 

จ านวน 640 ตรม. ราคาค่าเปล่ียนกระจกจ้างเหมาตารางเมตรละ 2,500 บาท/ตรม. ใช้เงินลงทุน 

1,600,000 บาท ตารางที่ 5 แสดงผลการค านวณของมาตรการที่ 4 

 

ตารางที ่5 มาตรการที่ 4 เปล่ียนหน้าต่างจากกระจกธรรมดาเป็นกระจก Low-e 

 

 ลงทุน  ค่าไฟลดลงต่อปี ลดลงมูลค่า  ระยะเวลา  

มาตรการที่ 4 (บาท) จากแบบจ าลอง (บาท/ปี)  คืนทุน(ปี)  

  (kWh/y)    

เปล่ียนหน้าต่างจากกระจก 

ธรรมดาเป็นกระจก Low- e 

1,600,000.00 65,715.96 295,721.82 5.41 

 

 มาตรการที่ 5 การจัดหาพลังงานไฟฟ้าด้วยแผงเซลล์แสงอาทติย์ขนาด 340 W ติดตั้ง

ต าแหน่งหลังคาอาคาร โดยติดต้ังเตม็พ้ืนที่หลังคา 726 ตรม.ก าลังการผลิต 127.50 kWp คิด

เวลาที่ผลิตไฟได้ต่อวันที่ 5 ช่ัวโมงต่อวัน การหาปริมาณการผลิตไฟฟ้าต่อปีได้จากโปรแกรม 

PVsyst ได้เทา่กบั 231,780 kWh/year ราคาจ้างเหมาที่ 25 บาท/วัตต์ ใช้เงินลงทุน 3,187,500 

บาท ตารางที่ 6 แสดงผลการค านวณของมาตรการที่ 5 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ตารางที ่6 มาตรการที่ 5 การจัดหาพลังงานด้วยแผงเซลล์แสงอาทติย์ 

 

 ลงทุน  ค่าไฟลดลงต่อปี ลดลงมูลค่า  ระยะเวลา  

มาตรการที่ 5  (บาท) จากแบบจ าลอง (บาท/ปี)  คืนทุน(ปี)  

  (kWh/y)    

การจัดหาพลังงาน 

ด้วยเซลล์แสงอาทติย์ 

3,187,500.00 148,271.04 667,219.68 4.78 

 

 การวิจัยน้ีได้ท าการเสนอทางเลือกในการปรับปรุงอาคารเรียน 3 โดยแบ่งออกเป็น

ทางเลือก 4 ทางเลือกด้วยกัน (ดังแสดงไว้ในตารางที่ 7) โดยน ามาตรการที่ได้กล่าวขั้นต้นไว้มา

จัดทางเลือกและวิเคราะห์หาทางเลือกที่เหมาะสมที่ท  าให้อาคารเรียน 3 มีค่าการใช้พลังงานสุทธิ

เข้าใกล้ศูนย์ตามวัตถุประสงค์ของการศึกษา โดยคิดระยะโครงการที่ 25 ปีตามอายุของแผงเซลล์

แสงอาทติย์ คิดค่าดอกเบ้ียตามธนาคารแห่งประเทศไทย Discount Rate 7% ค่าไฟฟ้าเพ่ิมข้ึนปีละ 

3.5 % (ณัฐพงศ์ สุวรรณสังข์ และโสภิตสุดา ทองโสภิต , 2558) ค่าบ ารุงรักษาแผงเซลล์

แสงอาทิตย์ปีละ 30,000 บาท โดยค่าซากของแผงเซลล์แสงอาทิตย์หลังจากผ่านไป 25 ปีคิดที่ 

20 % ของมูลค่าแผงที่ลงทุน (Tom Hootman, 2012) 

 จากการวิเคราะห์พบว่าทางเลือกที่ 1 ซ่ึงใช้มาตรการที่ 1-4 รวมกันค่าไฟฟ้าลดลงต่อ

ปีที่ได้จากแบบจ าลองพลังงานเท่ากับ 209,112 kWh/y มีระยะเวลาคืนทุน 6.11 ปี งบลงทุน

ต ่าสดุและมีค่า IRR สงูที่สดุ (17.17%) เมื่อเทยีบกบัอกี 3 ทางเลือก แต่ยังไม่สามารถเป็นอาคาร

ที่มีพลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ได้ ทางเลือกที่ 2 รวมมาตรการทั้งหมดโดยไม่มีการขายไฟฟ้า

ส่วนเกนิให้กบัทางการไฟฟ้า พลังงานไฟฟ้าที่เหลือเอาไปใช้อาคารข้างเคียง ทางผู้วิจัยได้วิเคราะห์

ว่าเป็นทางเลือกที่เหมาะสมมากที่สุด โดยทางเลือกที่ 2 มีค่าไฟฟ้าลดลงต่อปีที่ได้จากแบบจ าลอง

พลังงานเท่ากับ  265,065.96 kWh/y ค่าพลังงานไฟฟ้าที่พลังงานแสงอาทิตย์จัดหาได้  

231,780.00 kWh/y โดยทางเลือกที่ 2 ได้ค่า NPV สูงที่สุดกว่าทุกทางเลือกและยังสามารถ

ปรับปรุงอาคารไปสู่อาคารที่ใช้พลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ แต่ทางเลือกน้ีมีการลงทุนสูงสุดและ

ระยะเวลาคืนทุนนานที่สดุของทุกทางเลือก ทางเลือกที่ 3 ใช้มาตรการที่ 2-5 รวมกนัเป็นมาตรการ

ที่ไม่เลือกเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศที่ มีประสิทธิภาพสูงท าให้สามารถลดพลังงานที่ได้จาก

แบบจ าลองลงไปได้น้อยสุด ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปีที่ได้จากแบบจ าลองเท่ากับ 137,833 kWh/y ค่า

พลังงานไฟฟ้าที่ได้จากพลังงานแสงอาทิตย์ 246,683 kWh/y แต่ทางเลือกน้ีมีระยะเวลาคืนทุน

มากกว่าระยะเวลาของโครงการ และทางเลือกที่4 ใช้มาตรการที่ 1-3 และมาตรการที่ 5 ค่าไฟฟ้า

ลดลงต่อปีที่ได้จากแบบจ าลองพลังงานเท่ากับ 181,048 kWh/y ค่าพลังงานไฟฟ้าจากเซลล์

แสงอาทิตย์ที่ได้เท่ากับ 231,780 kWh/y แต่ทางเลือกน้ีมีจุดคุ้มทุนใช้เวลานานที่สุดจากทุก

ทางเลือก 



 

 

ตารางที ่7 ทางเลือกการปรับปรุงอาคาร  

 

 ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 ทางเลือกที่ 4 

มาตรการที่ 1 √ √  √ 

มาตรการที่ 2 √ √ √ √ 

มาตรการที่ 3 √ √ √ √ 

มาตรการที่ 4 √ √ √  

มาตรการที่ 5  √ √ √ 

 

สรุปผลการศึกษา 

 ในการศึกษาเพ่ือท าการปรับปรุงอาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์สู่อาคารใช้

งานพลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ (ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน) โดยใช้อาคารเรียน 3 มหาวิทยาลัย

ธุรกิจบัณฑิตย์เป็นอาคารกรณีศึกษา จากการศึกษาพบว่าทางเลือกที่ 2 ประกอบด้วย 5 มาตรการ 

คือ (1) มาตรการที่ 1 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง INVERTER (2) มาตรการ

ที่ 2 ติดตั้งยิปซ่ัม 25 มม ที่ผนังเพ่ิม 1 ช้ัน (3) มาตรการที่ 3 เปล่ียนหลอดไฟฟลูออเรสเซน็ต์

เป็นหลอดไฟ LED ประสิทธิภาพสูง (4) มาตรการที่ 4 เปล่ียนกระจกธรรมดาเป็นกระจก

ประสิทธิภาพสูง Low-e และ (5) มาตรการที่ 5 การจัดหาพลังงานด้วยเซลล์แสงอาทิตย์ ใน

ทางเลือกที่ 2 มีค่าพลังงานรวมที่ใช้ตลอดทั้งปีตามแบบจ าลองพลังงาน 175,745.00 kWh/y ค่า

พลังงานไฟฟ้าสทุธทิี่ลดลงได้ 265,065.96 kWh/y ค่าพลังงานไฟฟ้าที่พลังงานแสงอาทติย์จัดหา

ได้ 231,780.00 kWh/y มีมูลค่างบลงทุนประมาณ 8,011,599.00 บาท ระยะเวลาคืนทุน 

11.00 ปี ค่า NPV เท่ากับ 9,311,196.69 บาท และค่า IRR เท่ากับ 9.52 % ซ่ึงมีค่า NPV สูง

ที่สดุกว่าทุกทางเลือกท าให้ได้มูลค่าในการลงทุนสงูสุดและยังสามารถปรัปรุงอาคารกรณีศึกษาไปสู่

อาคารที่ใช้พลังงานสุทธิเข้าใกล้ศูนย์ ถึงแม้ทางเลือกน้ีจะมีระยะเวลาคืนทุนนาน แต่ถ้าค านึงถึง

ระยะเวลาโครงการที่จะต้องใช้อาคารในระยะยาวไม่ต ่ากว่า 25 ปี ถือว่าเป็นการลงทุนที่คุ้มค่าใน

ด้านการแก้ปัญหาด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อม 

  

ขอ้เสนอแนะในการศึกษา 

 ทางผู้วิจัยขอเสนอแนะมาตรการหรือแนวทางเพ่ือช่วยปรับลดระยะเวลาคืนทุนลง ดังน้ี 

 1. โดยในปัจจุบันแผงเซลล์แสงอาทิตย์คุณภาพสูงที่มีประสิทธิภาพของแผงไม่น้อยกว่า 

19.70 % มีราคาสงูท าให้การลงทุนของโครงการมีมูลค่าสูง ซ่ึงมีระยะเวลาคืนทุนที่นานข้ึน ตามไป

ด้วย หากในอนาคตทางภาครัฐช่วยสนับสนุนผลิตและวิจัยแผงเซลล์แสงอาทติย์หรือช่วยลดภาษี

ในการน าเข้าคาดว่าราคาแผงเซลล์แสงอาทติย์จะมีราคาที่ถูกลงและมีประสิทธิภาพของแผ่นที่เพ่ิม



 

 

มากขึ้ นซ่ึงจะท าให้อาคารมีค่าการใช้พลังงานสุทธิเป็นศูนย์ ได้ง่ายย่ิงขึ้ นพร้อมทั้งงบลงทุนของ

โครงการกจ็ะน้อยลงตาม 

 2. ภาครัฐควรสนับสนุนการผลิตวัสดุส าหรับอาคารประหยัดพลังงาน เช่น ผนัง หรือกระจกที่

มีประสิทธิภาพสูง หรือ ฉนวนกันความร้อนต่างๆ เพ่ือให้การก่อสร้างอาคารประหยัดพลังงานมี

ราคาที่ถูกลงและมีกฎหมายออกมาควบคุมให้มีการออกแบบอาคารต้องผ่านเกณฑ์มาตรฐานของ

อาคารประหยัดพลังงาน 

 3. สิ่งส าคัญที่จะช่วยในการประหยัดพลังงานในอาคารอีกอย่างหน่ึง กค็ือ การใช้พลังงาน

อย่างมีคุณค่าควรจะก าหนดมาตรการต่างๆ ส าหรับการใช้งานอาคาร เพ่ือช่วยในการประหยัด

พลังงาน เช่น การปรับอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศให้มีอุณหภูมิไม่ต ่ากว่า 25oC อบรมให้ผู้ใช้

อาคารรอบรู้และเข้าใจการใช้ทรัพยากรอย่างรู้คุณค่า  
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